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Forva ltn i n gsberdttelse

Fcireni ngens verksamhet
Foreningen har till dndamdl afi framja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom atl i foreningens hus upplAta
bostadsldgen heter u nder nyttjanderail
och utan tidsbegrdnsning. UpplAtelse
fAr iiven omfatta mark som ligger i
anslutning ti l  foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komole-
ment till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i fdreningen
som en medlem har pA grund av
upplAtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

F<ireni ngens tastighet
Foreningen ager fastigheten Torpet 11,
Froson i Ostersunds kommun.
Fastighetens adress dr Frojavdgen
11-13 .Pa denna tomt har uppforts
bostadshus med sammanlagt 51 st
lAgenheter och 2 st mindre lokaler .
PA fastigheten finns tillgAng till 39 st
carport,9 st garage och cirka 15 st
parkeringsplatser

Ldgenheter o lokaler
Den totala byggnadsytan uppger till
4 281 kvm,varav 4 036 kvm utgor
lagenhetsyta och245 kvm lokalyta
Av lokalytan ar 88, 5 kvm uthyrd som
lokal, Resterande 163,5 kvm hanfors
ti l l  garagen.

Ltlgenhetsfordelning

9 st 2 rum och kok med en
genomsnittlig yta av 57,5 kvm

33 st 3 rum och kok med en
genomsnittlig yta av 81 ,3 kvm

9 st 4 rum och kok med en
genomsnittlig yta av 92,83 kvm

Av dessa lAgenheter ar samtliga
upplAtna med bostadsrdtt

Foreningen hyr ut 2 st lokaler, 9 st
garage, 39 carport, samt ett antal p-
olatser.

Avgifter och hyror
IntAkter frAn lokalhyror utgor ca 1,3 %
av foreningens totala intAkter

Fcirsdkring
Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos
Jdmtlands l6nsf orsdkringsbolag.
Foreningen har ocksd avtal med
Anticimex angAende skadedjurs-
bekdmpning

Taxeringsv6rde
Fastighetens taxeringsvdrde satt 2010;

Byggnad

Mark

19 080 000

6 249 000

25 329 000
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Fastighetens tekniska status
Foreningen har ingen upprAttad
underhAllsplan utan utgAr en del frAn
den tekniska besiktningen som
genomfors kontinuerligt.

Genomfort
underhdll, kr

Ar Belopp

Lekuttustning

Ny tvefturustning
Fonsterbyte
samt
vindsisolering

Elkabel

Anslutningspunkt
fiber
Bidrag byte
Stamledning
badrum

2012
2011-
2012

2010-
2011
2010-
2011
2010-
2011
2010-
2011

36 tkr

72 tkr

5 3 milj

35 tkr

24 tkr

60 tkr

Til l  det planerade underhAllet samlas
medel via Arlig avsittning till foren-
ingens yttre underhAllsfond med minst
0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus. Den vinst som kan
uppstA pA fdreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rdkning alter-
nativt avsaittes till foreningens fond f6r
fastighetsunderhAil. Fonden for yttre
underhAll redovisas under bundet eoet
kapital i  balansrdkningen.

Frireningsf 16gor
Bostadsrattsf oreningen
registreradesl 965-04-1 5 hos
lansstyrelsen och foreningens
ekonomiska plan registrerades i
samband med detta. Foreninqens

nuvarande stadgar registrerades 1995-
03-29

Frireningens firma
Foreningens firma tecknas forutom av
styrelsen; av tvA styrelseledamoter i
forening; en styrelseledamot i forening
med Niklas Lindstrom (vice vdrd).

Medlemmar och hyresgaster
Foreningen har 65 st medlemmar
fordelade pA 51 st medlemslAgenheter

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har
under Aret skotts av Fastighets-
ekonomi Michael Adamsson AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts
av HSB Mitt

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinare
foreningstAmma den 24 november
201 t haft foljande sammansattning

Gert Alm6n (2/2)

Ewa Ostlund (1/2)
Pelle Tornqvist
(1t2)
Nico Blagojevic
(1 /1  )
Bengt Sahlin (1/1)

Jimmy Edling
(1t2)

Jan Larsson (1/1 )

Ledamot, ordf

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppl.

Suppl.

Revisorer
Solveig Reichenberg, fortroendevald

Valberedning
Niklas Lindstrom
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Styrelsesammantrdden
Styrelsen har under kontinuerligt
arbetat med forvaltningen av
fastigheten och haft 5 st protokollforda
moten under 2011/2012

Vice Vdrd
Niklas Lindstrom

Arets civertAtelser
Ldgenhet nr 4 Frdjavdgen 11 B, dgare
Niklas o Christina Svdrdstrom dr sAld
li l l  Anna Hermansson

Ldgenhet nr 2 Frojaviigen 11 C, agare
Andreas Svensson dr sAld till Mikaela
Allander.

LAgenhet nr 21 Frojavdgen 1 1 C,
i igare Sara Hedin och Jimmy Edling Ar
sAld till Charlotte Dufenberg Melsvik

LAgenhet nr 18 Frojavdgen 13 D,
Agare Veronica Jonsson och Krister
Myhr dr sAld t i l l  Ulla Vikman.

Arets hiindelser
- VArstddning av garden samt

hostfest
- Inkopa och uppsdttande av

lekstAllning.
- Atgdrdande av vattenskada,

badrun, 13 B.

- Extra storstAdning av
kAllargAngar samt tvattstuga
och bastu.

- Lagning av stuprannor 11 A.
- Slutbesiktning efter

fonsterbyten.
- Inkoo av utemobler.
- MAlning av samtliga entr6fonAd.

Looande reoarationer under Aret har
uppgatt till 16 837 kr (f g Ar 20 595 kr).
Beloppet bestar av ett stort antal
mindre kostnadsposter;

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
resu ltat

Balanserat resultat 59 390

Arets resultat 173 982

233 372

Styrelsen foreslAr stamman att

till yttre fond avsAtts 230 000

I ny rdkning overfores 3 372

233 372
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Lokalhyror per kvm lokalyta, kr
Len per kvm bostadsrattyla, kr
Lan per total uthyrd kvm
Genomsnittlig skuldrenta %

325
1 275
1 249

3p7%
96.86%

325
1 299
1 273

5,39%

325
378
370

6,28%

317
387
380

4,78% 4,

.Genomsnittlig skuldranta deJinieras som bokford rantekostnad iforhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan if6rhAllande till fastighetens
bokforda varde

Tabeller och Grafer
Kostnadsutveckling
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Brf Kallan
793200-0248

RESULTATRATTTruc Not 2011-07-01
2012-06-30

2010-07-01
2011-06-30

Rtirelsens intekter
Hyresintakter

Rtirelsens kostnader
Fastighelskostnader
Drittskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsadministration
Fact i^hatcekat f

Summa f astighetskostnader

2 079 568 2 068 170

2 079 568 2 068 170

-1 207 171
-41 072

-121 113
-74 905

-1 401 057
-53 516

-1 19 681
-71 692

-1 444 261 -1 645 946

Driftnetto 1 635 307 422 224

Fastighetsunderhall -24 975

Driftnetto 2 635 307 397 249

Avskrivningar enligt plan
Central administration

-244 600
-14 700

-197 030
-18 500

Rtirelseresultat 376 007 181 719

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

6 554
-206 449

73
.182  319

Resultat etter tinansiella ooster 176 112 -527

skatt oa erets resultat -2 130 1 5 6 5

ARETS RESULTAT 173 992 1 038
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Brf Kallan
793200-0248

BALANSRAKNING Not 2012-06-30 2011-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anleggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning
lnventarier

Finansiella anleggningstillgangar
Andra ldngf ristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsatningstillgengar

Kortf ristiga lordringar
Skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsanningstillgangar

10
11

5 311 630
112 852

5 543 607
14 046

5 557 653

'11 600

5 424 482

11  600

11600

5 436 082

11500

5 569 253

1 2

81  512
7 208

130 228

84 375
8 885

101 803

218 948

1010710

1 229 658

195 063

924 1 33

1  119  196

SUMMA TILLGANGAR 6 665 740 6 588 449
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Brf Kallan
793200-024A

BALANSRAKNING Not 2012-06-30 2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDEF

Eget kapital
Bundel eget kapital

lnsatser
l r ^ ^ r A + ^ r - ^ ^ . , ^ : r +vpPrdrsrDcavgDr

Yttre reparatlonsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapilal

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Avsatt till medlemmarnas rep.fond
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortf ristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

355 000
480

448 939

355 000
480

448 939

804 419

59 390
173 982

233 372

1 037 791

5 046 582

804 419

58 352
1038

59 390

863 809

5145  110't4

1 4
t c

5 046 582

98 528
I  t a  t oz

65 375
219 085

2 961
8 586

5  145  110

98 528
161  761
160  71  1
245 317

2 356
3 00016

581 367 679 530

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 665 740 6 688 449

POSTER INOM LINJEN 2012-06-30 2011-06-30

Stallda sakerheter

Ansvarsfdrbindelser

17 5 330 000

Inga

5 330 000

Inga
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Bd Kallan
793200-0248

KASSAFLODESANALYS 2011-07-01 2010-07-01
2012-06-30 2011-06-30

Den liipande verksamheten
Rorelseresultat
Arerf oring gjorda avskrivningar
Aterf ord avsattning till inre reparationsf ond

Kassaflijden frAn den 16pande verksamheten
lfire belalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafltide fran den ldpande verksamheten

F6randring av riirelseresultat
Kundfordringar - forandring
Ovriga kortfr. fordringar - forandring
Kortfristiga skulder - f0randring

Kassaf l6de f ran riirelseresullat

Investerin gsverksamheten
FOrvarv av dotterf oretag
Investering i anliggningstillgdng
Inkoo inventarier

Kassatltide f ran investeringsverksamhelen

Finansierin gsverksamheten
Nyemission
Upptagna lan
Amortering av skuld
Utbetalda medel ur inre reoarationsfond

Kassaf l6de f ran f inansieringsverksamheten

Arets kassatlaide
Likvida medel vid erets b6rian
Kursdiflerens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

376 007
244 600
14  001

181  719
197 030
29 001

634 608

6 554
-206 449

-2 130

407 750

73
-182  319

1 565

432 583

0
-23 885

-112164

227 069

0
-710

63 063
-136 049

0
0

-111 429

62 353

0
-252 471

-4 648
-111 429

0
0

-98 528
0

-98 528

86 577
924 133

0

-257 119

0
727 793
-240 332
-18 529

468 932

501 235
422 898

0

1 010 710 924 133
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Brf Kellan
793200-0248

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som ar tillampade overensstiimmer med Arsredovisningslagen samt uttalanden och allmanna rad
fran Bokforingsnamnden. Nar allmanna rAd frAn Bokloringsnamnden saknas har vagledning hamtats frAn
Fedovisningsradets rekommendationer och i tillampliga lall fran uttalanden av Far. Nar sA er fallet anges detta i sarskild
ordning nedan. Principerna ar oforandrade jamfort med f0regaende ar.

Verderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskalfningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

lvlateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar tillAmpas:
Byggnader 2-4%
lnventarier 10-20 %

Fasti ghetsskattiFastigheisavg if t

En lorening med hyreshus fick nya vdrden vid fastighetstaxeringen ar 201 0 och dessa kommer att galla fram till ar 2013.
For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 365 kr for varje bostadslagenhel. [/en om 0,4 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 365 kr per
lagenhel. FOr lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen,

Fond f6r yttre underhall
Enligt bokforingsnamndens allmanna r6d, ska reservering f6r framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsa ning till fonden sker, genom en Arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprektagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intaklsredovisning
lnkomsten redovisas till det verklioa vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

FOreningen har 1 anstalld vicevard under rakenskapsaret. Lonen ar 4 000 kr i manaden.

RESULTATRAKNING

Not 1 Hyresintakter
2012-06-30 per/m2 2011-06-30 pe m2

Arsavgilter bostadsratt 1 930 444 478 1 929 946 478
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage o p-plats
Ovriga tillagg
Avsattnino inre reparationsf ond

26 471 325 26 471 325

2010-07-01 Kr

140 7+2
12

-29 001

2011-07-O1

136 650

-14  001

Summa
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Bd Kallan
793200-0248

FASTIGHETSKOSTNADER

Not 2 Driltkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Snorojning o markunderhall
Stildning
Material

2011-07-01 Kr 2010-07-01
2012-06-30 pe m2 2011-06-30 petlm2

Fastiahetsskdtsel
-1 16 304

0
0

-10  51  I

-28 -115 240
0 -3 296
0  -7  813
-3 -3 493

-28
- 1

- 1

Summa

- 
Reparationer
Reparation bostader
Reparation lokaler
Reparation installationer
Reparation utvandigt-- 
Reparation tomt

-126 823

0
-1 204

-49 772
-5 804

-10 490

0
-15
-12
-1
-3

-129 842

-62 025
-28  113
-94 473

-9 080

-15
-7

-23

Summa

Taxebundna kostnader och uppvermnino
EI
Varme
Vatten o avlopp
Sophamtning
Kabel tv, bredband, internet, telefon vicevard

-67 270

-271 996
-443 654
-79 736
-51 270

-166 422

-199 983

-66 -301 497
-108 -448 973
-19 -81 942
-12 -59 821
-40 -178 999

-73
-'109

- 1 5
-43

Summa n 013 078 -1 071 232

Summa drlftkostnader -1 207 171 -1 401 057

Not 3 Fastighetsadministration 2011-07-01 Kr 2010-07-01 Kr
2012-06-30 per/m2 2011-06-30 pe m2

Forvaltningsarvode -38 253 '9 -37 770 -9

6vriqa adminsistrationskostnader -15121 -4 -15 015 -4

Summa

..-|ol 4 Fastighetsskatt

-121  113

2011-07-01
2012-06-30

-29 -119 681 -29

Kr 2010-07-01 Kl
per/m2 2011-05-30 perlm?

Fastighetsskatt bostad
Fastiqhetsskatt lokal

- o Y o t c

-5 290 -65
- t o

-65
-66 402

-J 1YU

Summa -74 905 -71 692
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Brf Kiillan
793200-0248

Not 5 Fastighetsunderhall 2011-07-01
2012-06-30

Kr
per/m2

2010-07-01
2011.06-30

Kr
pe mz

Underhall installationer
Underhall huskropp utvandigt
Lyft ur foreningens yitre fond

-6
-487
486

0
0
0

0
0
0

-24 375
-2 003 600
2 003 000

Summa

Not 6 Avskrivningar enligt plan

0

2011-07-01
2012-06-30

-24 975

2010-07-01
2011-06-30

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pA maskiner och andra tekniska anlaggnlngar

-231 977
-12 623

-193 124
-3 906

Summa

Not 7 Central administration

-244 600

2011-07-01
2012-06-30

-197 030

2010-07-01
2011-05-30

Styrelsearvoden
Revisionskostnader

-11  700
-3 000

-15  500
-3 000

Summa

Not I Ranteintakter

-14700

2011-07-01
2012-06-30

-18 500

2010-07-01
2011-06-30

Ranteintakter
Skattefria ranteintakter

c  6 / o 0

Summa

Not9Rantekoslnadermm

o ccc

2011-07-01
2012-06-30

73

2010-07.01
2011-06-30

Rantekostnader f astighetslan
Ranta byggkreditiv
Banta korta skulder

-206 449
0
0

-141 375
-40 247

-697

Summa -206 449 -182 319
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Bd Kallan
793200-0248

BALANSRAKNING

Not 10 Byggnader, mark och markanleggning

Ingeende anskaff ningsvarde
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Mark

UlgAende bokfdd varde

Taxeringsvarden
Byggnader
Mark

I 875 673
0

8 875 673
-3 454 566

-231 977
-3 686 543

5189  130

122 500

5 311 630

19 080 000
6 249 000

5 792 748
3 082 925
I 875 673
-3 261 442

-193 124
-3 454 566

5 421 107

122 500

5 s43 607

19 080 000
6 249 000

25 329 000 25

varav boslader
varav lokaler

24 800 000
529 000

24 800 000
529 000

Summa

Not 11 Maskiner o inventarief

25 329 000 25 329 000

2012-06-30 2011-06-30
Ingaende anskatf ningsvarde
Arets inkdo
Utgaende ackumulerade anskatf ningsvdrden

, IngAende avskrivningar enligt plan
- Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade

Utgaende redovisat varde

444 790
'111 429

440142
4 648

556 219
-430 744
-12 623

444 790
-426 838

-3 906
-443 367

112 852

-430 744

14 046
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Brf Kallan
793200-0248

Not 12 Upplupna intakter och f6rutbetalda kostnader
2012-06-30 2011-06-30

F0rutbetald forsakring
Forutbetald ranta
F0rutbetald f orvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv

1 952
3 145
6 449
7 075

111607

10 403
36 940
28 120
23 979
2 361intakter o forutbetalda kostnaderr

Summa 130 228 101 803

Not 13 Eget kapital
Upplatelsea Balanserat Arets

lnsatser vgift Yttre repfond resultat resultal

Belopp vid arets ingang
FOrandring yttre fond
enligt stammobeslut

355 000 480 448 939 58 352 1038

0 1 038 -1 038
173 982

Belopp vid erets utgang 355 000 448 939 59 390 173982

Not 14 LAngfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Ranta andring 2012-06-30 2011-06-30

480

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek 2,71% rorlig

rorlig 937 200
347 862

rorlig 1 880 760
1 880 760

356%
4,4't%
3,56%

947 500
356 898

1 920 356
1 920 356

Summa

Nasta ars beriknade amortering
Amortering ar 2-5
Amortering efter ar 5

5 046 582

98 528
394'112

4 652 470

5  145  110

98 528
394 112

4 750 998
Summa skuld

Not 1 5 Medlemmarnas reDarationsfond

5  1 4 5  1 1 0

2012-06-30

5 243 638

2011-06.30
Inre reparationsfond
Behallning 1 jan
Avsattning
uttag

161 761
14 001

0

151 289
29 001

-18 529
Behallning 31 dec 175762 161 761
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Brf Kellan
793200-0245

2012.06-30 2011-06-30
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intekter I 586 3 000
Summa 8586 3000

Not 17 Stellda sakerhetel
2012-06-30 2011-06-30

Skulder till kreditinstitut
Fastlghetslnteckningar 5 330 000 5 330 000

5 330 000 5 330 000

Min revisionsberettelse har avgivlts den
/ t 71 zotz

Solveig Helchenberg
F0rtroendevald revisor
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Bd Kefian
793200-0248

Budget
Budget

2011-07-01
2012-06-30

Ufall

2011-07-01
2012-06-30

Difi.
Budget/Utfall

2011-07-01
2012-06-30

Budget

2012-07-01
2013-07-01

Rtirelsens intakter
HyresintaKer
Avsattning inre fond

Rtirelsens kostnader
Fastighetskostnader
EI
Fjirrvdrme
Vatten
Sophamtning
Kabel tv, bredband, internet, teleton vicevard
Fastighetsskotsel
Reparationer
Fastighetsforsakring
Fastig hetsadm inistration
t r .c t idhAteclzr i t

Summa tastighetskostnader

2 064 000 2 079 568 15 568 2 079 000

2 094 000
-30 000

2 093 569
-14 001

-431

15 999
2 094 000

-15 000

-300 000
-500 000
-90 000
-60 000

-1 90 000
- 150 000
-200 000
-55 000

-1 10 000
-75 000

-271 996
-443 654
-79 736
-51 270

-166 422
-126 823
-67 270
-41 072

-121 113
-74 905

28 004
56 346
10 264
8 730

23 578
23 177

132 730
'13 928

-11113

95

-30000;
-500 000
-90 0^^
-60 oL'd

-190 000
-.150 000
-80 000
-55 000

-1 10 000
-75 000

-1 730 000 -1 444 261 285 739 -1 610 000

Driftnetto 1 334 000 635 307 301 307 459 000

Fastighetsunderhall

Driftnetto 2 334 000 635 307 301 307 469 00U

Avskrivningar enligt plan
Central administration

-200 000
-20 000

-244 600
-14 700

-44 600
5 300

-245 000
-20 0n^

Rtirelseresultat 114 000 376 007 262 007 204 0r-

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Bantekostnader fastiohetslan

0
-200 000 -206 449

6 554
-6 449

0
-200 000

Resultat efter finansiella poster -86 000 176112 262 112 4 000

Skatt pa arets resultat -2 130 -2 130

-86 000ARETS RESULTAT
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173 982 259 982 4 000


